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Kurzbeschreibung Verkaufsgegenstand

Objektart: Grundsttick mit Abrissgebauden
Adresse: Dreibrunnenweg 40,42

95326 Kulmbach

Landkreis Kulmbach

Regierungsbezirk Oberfranken
Verkaufsflache: 7.572 m?

Derzeitige Nutzung: Das Grundstick wird derzeit nicht genutzt. Die
darauf befindlichen Gebaude sind nicht mehr
nutzbar und zum Abriss bestimmt.

Art der Ausschreibung Kaufgebot

Detailinformationen Verkaufsgegenstand

Standort

Das Grundstiick liegt am Ortsrand. Der Bahnhof sowie Geschafte des taglichen
Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Verkehrsanbindung

In wenigen Fahrminuten erreichen Sie die A9 und A70 sowie die BundesstralRe
289.

Grundsttck und Grundbuchangaben

Flurstuck-Nr.: 121/2

Objektart: Grundsttick bebaut mit Abrissgeb&ude
FISt.-Grol3e: 7.572 m2

Altlasten (FISt): keine bekannt

Grundbuchangaben:

Amtsgericht: Kulmbach
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Grundbuch von: Metzdorf, Blatt; 4400
Gemarkung: Metzdorf

Abteilung II: keine Eintragung
Abteilung lIl: keine Eintragung

Erschliel3ung

Das Grundstick grenzt nicht unmittelbar an die Offentliche StralRe
"Dreibrunnenweg" auf FI.Nr.122/1 an, sondern ist wegemafig nur Uber das
Privatgrundsttick FILNr.1, Gemarkung ZiegelhUttener Forst, erschlossen. Die
vorhandenen Geb&aude sind nicht an der Ooffentlichen Gas- und
Wasserversorgung angeschlossen. Der oOffentliche Abwasserkanal endet
unterhalb auf H6he der ehemaligen Gaststatte "Dreibrunnen”.

Bau- und Planungsrecht

Die Flache wird im gultigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt. Das Flurstlick liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Der Freistaat Bayern hat fir dieses Grundstick eine
unverbindliche Anfrage an die Stadt Kulmbach gestellt. Im Folgenden kénnen
Sie die Antwort der Stadt Kulmbach entnehmen:

Die Flache wird im gultigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt. Das Flurstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes.

Nach unverbindlicher Auskunft der Bauaufsichtsbehodrde befindet sich das
Grundsttick bauplanungsrechtlich vollstandig im Auf3enbereich. Bei einem
Bauvorhaben ware insbesondere der Belang der Zersiedelung durch
Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung zu
berlicksichtigen. Eine ungeregelte Bebauung auf dem relativ grof3flachigen
Grundsttick wirde zu einer Beeintrachtigung dieses Belangs fuhren.

Die Zulassung eines nicht privilegierten, sonstigen Neubauvorhabens im Wege
einer Baugenehmigung kann nicht in Aussicht gestellt werden.

Betreffend den baulichen Bestandsschutz kann nicht abschlieend festgestellt
werden, ob fir die Gebédude eine Baugenehmigung erteilt und
dementsprechend errichtet wurden. Laut den vorliegenden Unterlagen wurden
die Gebaude als ,Wohnbaracke® errichtet, jedoch zuletzt, vor Aufgabe der
Nutzung als Obdachlosenunterkunft genutzt.

Eine eventuelle kiinftige Anderung der Nutzung als Obdachlosenunterkunft
(Anlage fir soziale Zwecke) zu einer Wohnnutzung nach Durchfihrung
vorheriger zwingend erforderlicher und umfangreicher
RenovierungsmalRnahmen des aktuell nicht bewohnbaren Gebaudes ware als
Nutzungsénderung baurechtlich genehmigungspflichtig.
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Nachdem eine bauplanungsrechtliche Zulassigkeit im AuRRenbereich fur die
genannten Vorgange nicht besteht und das Gebdude auch keine
erhaltenswerte Bausubstanz aufweist, ist aufgrund des baulichen Zustands ein
Abbruch in Betracht zu ziehen.

Gebaude und Aul3enanlagen

Gebaude Wohngebaude Baujahr ca. 1948

Das Haupthaus und sowie ein weiteres Hinterhaus sind in einem sehr
schlechten Zustand.

Altlasten (Gebaude): keine bekannt

Energiedaten laut Energieausweis geméaf 8§ 16a EnEV 2014

Art Energieausweis: Nicht erforderlich
Begrundung: Abrissgebéaude
Gebaude Wohngebaude Baujahr ca. 1948

Altlasten (Gebaude): keine bekannt

Energiedaten laut Energieausweis gemal § 16a EnEV 2014

Art Energieausweis: Nicht erforderlich

Verkauf gegen Gebot

Schriftliche Gebote werden bis zum 16.05.2025 erbeten. Bitte verwenden Sie
das dem Exposé als Anlage beigeflgte ,Kaufpreisgebot®.

Eine Objektbesichtigung kann gerne nach telefonischer Vereinbarung erfolgen.
Ansprechpartner:

Immobilien Freistaat Bayern
Regionalvertretung Oberfranken

Schranne 3

96049 Bamberg

Allg. E-Malil: poststelle.ba@immobilien.bayern.de

Frau Eva Jungkunz

Tel: +49 (951) 301811 94

Fax: +49 (951) 301811 99

E-Mail: Eva.Jungkunz@immobilien.bayern.de
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Allgemeine Informationen der Immobilien Freistaat Bayern

Bitte geben Sie ein beziffertes schriftliches Gebot ohne Zuséatze und Bedingungen ab.
Hierflr kann auch das beigefiigte Muster eines Gebotes verwendet werden.

Juristische Personen werden gebeten, ihrem Gebot einen aktuellen und vollstandigen
Registerauszug beizufligen.

Ihr Gebot richten Sie bitte, wenn maoglich, in einem Ihrem Anschreiben gesondert
beigefugten  verschlossenen  Umschlag, welcher namentlich mit dem
Ausschreibungsobjekt - hier

Grundstuck mit Abrissgebauden
in 95326 Kulmbach, Dreibrunnenweg 40,42
beschriftet ist, innerhalb der Ausschreibungsfrist an:

Immobilien Freistaat Bayern
Regionalvertretung Oberfranken
Schranne 3
96049 Bamberg

Die Immobilien Freistaat Bayern behélt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an wen
und zu welchen Bedingungen die Liegenschaft verkauft wird. Der Immobilien Freistaat
Bayern bleibt es unbenommen, mit den Bewerbern nachzuverhandeln, der Immobilien
Freistaat Bayern steht es frei, auf eine Bereitschaft zur Gebotserhéhung einzugehen
und kann von einer Beriicksichtigung bei Nachverhandlungen absehen. Weiterhin
behalt sich die Immobilien Freistaat Bayern vor, auch nicht frist- und formgerechte
Gebote zu bericksichtigen oder die Ausschreibung zuriickzunehmen. Es handelt sich
um eine unverbindliche Aufforderung zur Abgabe bezifferter Kaufgebote. Hieraus,
insbesondere aus der Nichtberticksichtigung von Geboten, kénnen keinerlei Anspriiche
gegen die Immobilien Freistaat Bayern abgeleitet werden.

Die Ubereinstimmung der MaRe in den Planen wurde nicht geprift. Alle Angaben, auch
Zahlen- und GroéRenangaben in diesem Exposé sind unverbindlich. MaRgebend ist
lediglich der abzuschlieRende Kaufvertrag. Das Grundstiick wird verkauft wie es liegt
und steht (Beschaffenheitsvereinbarung).

Alle mit der Gebotsabgabe und dem Erwerb verbundenen Kosten (etwa Notar- und
Grundbuchkosten, Gebuhren, Steuern, Beteiligung von Grundstiickssachverstandigen
sowie sonstige Abgaben) tragt der Kaufer. Die Verauf3erung des Objekts erfolgt direkt
durch den Freistaat Bayern ohne Vermittlungsgebihr und ohne Einschaltung eines
Maklers. Insbhesondere stellt die Versendung des Exposés keinen Maklerauftrag dar.
Sollte der Verkauf aufgrund der Eigeninitiative eines Maklers erfolgen, ist seitens des
Freistaats Bayern als Verkaufer daher keine Maklerprovision zu entrichten. Im Falle
eines Verkaufs werden keine Auskinfte Uber den Erwerber erteilt.

Vom Verkaufer wird keine Gewahr ibernommen, dass der Verkaufsgegenstand fur den
geplanten Verwendungszweck des Kaufers geeignet ist.

Objektbezogene Versicherungen (z. B. Brand- oder Haftpflichtversicherungen)
bestehen fur das Anwesen nicht und sind ggf. vom Erwerber abzuschlieRen.

Mit Abgabe eines Gebotes erklaren Sie, mit dem Inhalt dieser Allgemeinen Information
ausdricklich einverstanden zu sein. Bitte geben Sie an, ob die Finanzierung des
Kaufpreises sichergestellt ist (evtl. Vorlage einer Finanzierungsbestéatigung).
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Der Immobilien Freistaat Bayern ist Datenschutz ein wichtiges Anliegen. Nachfolgend mochten
wir Sie Uber die Erhebung und Verarbeitung personenbezogener Daten bei der Immobilien
Freistaat Bayern gem. Art. 13 der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) informieren.

1. Fur die Datenerhebung verantwortlich ist:
e Immobilien Freistaat Bayern - Regionalvertretung Oberfranken, Schranne 3, 96049
Bamberg
Tel.: +49 (951) 301811-81, Email: poststelle.ba@immobilien.bayern.de

e Immobilien Freistaat Bayern - Zentrale, Lazarettstrae 67, 80636 Miinchen,
Tel. +49 (89) 2190-3800, poststelle@immobilien.bayern.de

2. Unseren Datenschutzbeauftragten kdnnen Sie unter folgenden Kontaktdaten erreichen:
e Immobilien Freistaat Bayern - Behoérdlicher Datenschutzbeauftragter,
Kobergerstr. 62, 90408 Nurnberg
Tel. +49 (911) 760801-21, E-Mail: datenschutzbeauftragter@immobilien.bayern.de

3. Zwecke der Datenverarbeitung / Empfanger von Daten
Die Immobilien Freistaat Bayern verarbeitet die erhobenen Daten zum Zwecke der Erfullung
und Pflege geschlossener Vertrdge (z. B. Mietvertrdge, Pachtvertrdge, Kaufvertrage,
Dienstleistungsvertrage, Gestattungsvertrdge, Rechte an Grundstiicken, Vergaben im
Rahmen der Grundbesitzbewirtschaftung) sowie in Erfiillung der gesetzlichen Aufgaben der
Immobilien- und Rechteverwaltung des Freistaates Bayern. Dies schlief3t die Verarbeitung
von personenbezogenen Daten im Rahmen von Vertragsanbahnungen und Ausschreibungen
von Leistungen bei Vergaben, Ankaufs- und Anmietgesuchen sowie Verkaufs- und
Vermietangeboten  einschlieRlich der Ubermittlung von relevanten Daten an
Kaufinteressenten ein. Diese Daten werden an die grundbesitzbewirtschaftende bzw.
nutzende Dienststelle Ubermittelt. Soweit im Rahmen der Verarbeitung notwendig, kdnnen
Katasterauszige oder Einsichten gem. 8§88 133 Abs. 2, 12 Grundbuchordnung erfolgen.
Soweit sich die grundbesitzbewirtschaftende Dienststelle zum Zwecke der Vertragserfillung
Servicedienstleistern, insbesondere bei der Heizkosten- und Warmwasserabrechnung oder
Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten bedient, kdnnen diese Daten, soweit
notwendig, an diese Auftragnehmer zweckgebunden tUbermittelt werden.
Bei bestehenden Dienstwohnungsverhaltnissen verarbeitet die Immobilien Freistaat Bayern
im Rahmen der gesetzlichen Aufgaben als Festsetzungsbehdrde die personenbezogenen
Daten und tbermittelt in diesen Fallen soweit erforderlich die jeweils notwendigen Daten an
die zustandige Bezlgestelle des Landesamtes fur Finanzen und die
grundbesitzbewirtschaftende Dienststelle sowie bei angemieteten Dienstwohnungen die
Nutzerdaten an den jeweiligen Vermieter.
Im Falle von notwendigen Ubermittlungen von Daten bei Mieterhdhungsverlangen gem. §
558a Birgerliches Gesetzbuch (BGB) oder zu begriindenden Festsetzungsbescheiden zur
Dienstwohnungsvergutung kénnen diese an Empfanger des Mieterh6hungsverlangens oder
andere Bescheidadressaten der Festsetzungsbescheide (bermittelt werden; fir die
Generierung von Vergleichsmieten kénnen rein immobilienbezogene Lage- und
Beschaffenheitsmerkmale bei der Einholung von Vergleichsobjekten verwendet werden.
Die fur Buchhaltungszwecke notwendigen Daten werden an Buchhaltungsdienstleister
Ubermittelt. Die  notwendigen Daten zur  Zahlungsabwicklung  werden an
Buchhaltungsdienstleister, Kreditinstitute und die Staatsoberkasse Landshut Ubermittelt.
Sollten Zahlungsfristen nicht eingehalten werden, so werden ausstehende Zahlungen durch
das zusténdige Fiskalat am Landesamt fur Finanzen gerichtlich geltend gemacht. Die hierfur
erforderlichen personenbezogenen Daten werden dann dem zustdndigen Fiskalat am
Landesamt fir Finanzen und etwaig damit beauftragte Rechtsanwalte Gbermittelt. Auf die
Ubermittlung von Daten an den Obersten Rechnungshof bzw. die Staatlichen Priifungsamter
im Rahmen einer Rechnungspriifung oder an den Landesbeauftragten fur den Datenschutz
als Aufsichtsbehdérde wird hingewiesen.
Die fur die Durchfuhrung des Jahresabschlusses notwendigen Daten werden an
Wirtschaftsprifungsdienstleister Ubermittelt. Zu vernichtende Datentrager konnen an
Dienstleister zur Datenvernichtung tGbermittelt werden.
Soweit fUr Liegenschaften im Rahmen eines Verwaltervertrages ein Dienstleister in Vertretung
des Freistaats Bayern auch fiir Abschluss, Durchfiihrung und Abwicklung der Mietverhaltnisse
beauftragt ist, werden die Daten im Wege der Auftragsdatenverarbeitung erhoben und
verarbeitet sowie, soweit erforderlich, an die Kommune im Rahmen der Abwicklung der
Belegungsrechte Ubermittelt oder von der Kommune an den Vermieter Ubermittelt.
Bei Jagdpacht- und Landpachtvertrdgen werden soweit erforderlich und zuldssig Daten an
die entsprechen zusténdigen Behdrden nach dem Bundesjagdgesetz bzw. dem Bayerischen
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Jagdgesetz sowie dem Landpachtverkehrsgesetz / Bayerisches Agrarstrukturgesetz
Ubermittelt.

Soweit die personenbezogenen Daten elektronisch verarbeitet und gespeichert werden,
erfolgt der technische Betrieb unserer Datenverarbeitungssysteme auch durch die staatlichen
Rechenzentren sowie, soweit erforderlich, tempordr im Rahmen der Wartung, Pflege,
Aufbereitung und Fehlerbehebung der Daten durch Auftragsdatenverarbeiter. Eine
Ubermittlung an Empfanger in Drittlandern findet nicht statt.

Die Rechtsgrundlagen der Verarbeitung ergeben sich, soweit nicht vorstehend genannt, aus
Art. 6 Abs. 1 Buchst. b und c DSGVO, Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO i.V.m. 8§ 3, 6 Abs. 2
Satz 1 Dienstwohnungsverordnung (DWV), Art. 8 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Bayerisches
Datenschutzgesetz (BayDSG), Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO i.V.m. Art. 2 Gesetz Uber die
Immobilien Freistaat Bayern, Art. 23 Abs. 1 Buchst. e DSGVO i.V.m. Bayerische
Haushaltsordnung (BayHO), Art. 6 Abs. 1 Buchst. f DSGVO, Art. 6 Abs. 1 BayDSG, Art. 6
Abs. 1 BayDSG i.V.m. Art. 95 BayHO, Art. 5 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayDSG, Art. 6 Abs. 1 Buchst.
f DSGVO i.V.m. § 558a Abs. 2 Nr. 4 BGB bzw. Art. 6 Abs. 1 Buchst. ¢ und e DSGVO i.V.m.
§ 6 Abs. 2 DWV, Art. 39 Bayerisches Verwaltungsverfahrensgesetz, Art. 87 BayHO, Art. 4
Abs. 1 BayDSG, Art. 75 BayHO.

4. Die personenbezogenen Daten werden solange gespeichert, wie dies fur den
Verarbeitungszweck erforderlich ist oder nach haushaltsrechtlichen Vorschriften oder
anderen Bestimmungen vorgeschrieben ist. In der Regel werden die Daten gem. Nr. 22 bis
26 der Verwaltungsvorschriften zu Art. 71 BayHO fur mindestens drei Jahre nach Ende des
konkreten Verarbeitungszwecks aufbewahrt, soweit sich nicht aus haushaltsrechtlichen,
zivilrechtlichen, handelsrechtlichen oder steuerrechtlichen Rechtsgrundlagen wie anderen
Verwaltungsvorschriften dartiber hinausgehende Speicherfristen ergeben. Nicht mehr
aufzubewahrende Unterlagen bei der Immobilien Freistaat Bayern werden nach Art. 6
Bayerisches Archivgesetz behandelt.

5. Weiterhin méchten wir Sie Uber die Ihnen zustehenden Rechte nach der DSGVO informieren:

e Werden lhre personenbezogenen Daten verarbeitet, so haben Sie das Recht,
Auskunft tiber die zu Ihrer Person gespeicherten Daten zu erhalten (Art. 15 DSGVO).

e Sollten unrichtige personenbezogene Daten verarbeitet werden, steht lhnen ein Recht
auf Berichtigung zu (Art. 16 DSGVO).

e Liegen die gesetzlichen Voraussetzungen vor, so kdnnen Sie die Loschung oder
Einschrankung der Verarbeitung verlangen sowie Widerspruch gegen die Verarbeitung
einlegen (Art. 17, 18 und 21 DSGVO).

e Wenn Sie in die Datenverarbeitung eingewilligt haben oder ein Vertrag zur
Datenverarbeitung besteht und die Datenverarbeitung mithilfe automatisierter
Verfahren durchgefuhrt wird, steht Ihnen gegebenenfalls ein Recht auf
Dateniibertragbarkeit zu (Art. 20 DSGVO).

e Sollten Sie von Ihren oben genannten Rechten Gebrauch machen, prift die 6ffentliche
Stelle, ob die gesetzlichen Voraussetzungen hierfir erfullt sind.

e Weiterhin besteht ein Beschwerderecht beim Bayerischen Landesbeauftragten fiir den
Datenschutz. Diesen kdnnen Sie wie folgt erreichen:

Der Bayerische Landesbeauftragte fur den Datenschutz (BayLfD)

Wagmdillerstr. 18, 80538 Miinchen

Postanschrift: Postfach 22 12 19, 80502 Miinchen

Tel. 089/212672-0, Fax 089/212672-50

E-Mail: poststelle@datenschutz-bayern.de, Internet: www.datenschutz-bayern.de

6. Sofern die Verarbeitung der Daten nicht auf Basis der in Nr. 3 genannten Zwecke sondern
abweichend auf Basis einer gesondert erteilten Einwilligung erfolgt, kdnnen Sie diese jederzeit
fur die Zukunft wiederrufen. Die Rechtmafigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum
Widerruf erfolgten Datenverarbeitung wird durch diesen nicht berthrt.

7. Soweit zur Vertragserflllung oder Gebotsabgabe sowie Vergabe der Leistung notwendig, sind
Sie verpflichtet, die aus den vergaberechtlichen Vorschriften oder den zivilrechtlichen
Mindestangaben flr die Vertragserfullung resultierenden Angaben zu machen, da ansonsten
eine offentliche Auftragsvergabe oder ein Vertragsschluss nicht mdoglich ist.
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Anlagen:

- Luftbild

- Lageplan

- Bildergalerie

- Gebot Exposé - Grundstuck mit Abrissgebauden
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© Bayerische Vermessungsverwaltung

© Bayerische Vermessungsverwaltung

Exposé - Seite 9 von 13




/+IMBY

Immobilien Freistaat Bayern

/\_O Bayerische Vermessungsverwaltung

Exposé - Seite 10 von 13



Exposé - Seite 11 von 13



Immobilien Freistaat Bayern

Exposé - Seite 12 von 13



/+IMBY

Immobilien Freistaat Bayern

© Immobilien Freistaat Bayern

Exposé - Seite 13 von 13



Gebot Exposé - Grundstiick mit Abrissgebauden

Bitte senden Sie Ihr Gebot in einem verschlossenen Umschlag an die Immobilien Freistaat Bayern
- Regionalvertretung Oberfranken, Schranne 3, 96049 Bamberg zurtck.
Bitte schreiben Sie auf3en auf den Umschlag gut sichtbar nachfolgenden Text:

Grundstick mit Abrissgebauden
95326 Kulmbach, Dreibrunnenweg 40,42

Grundstick mit Abrissgebauden, 95326 Kulmbach, Dreibrunnenweg 40,42
Immobilien Freistaat Bayern

Regionalvertretung Oberfranken

Schranne 3

96049 Bamberg

Kaufpreisgebot

fur die Liegenschaft des Freistaates Bayern:

Grundstlick mit Abrissgebauden
95326 Kulmbach, Dreibrunnenweg 40,42

Mein / Unser Gebot betragt:

€

Ich / Wir bestétige/n hiermit, von den mir/uns vorliegenden Allgemeinen Informationen der
Immobilien Freistaat Bayern Kennthis genommen zu haben und mit den dort getroffenen
Festlegungen einverstanden zu sein. Die Finanzierung des Kaufpreises ist sichergestellt.

Mir /uns ist bekannt, dass ggf. ein Nachgebotsverfahren unter den Bestbietern durchgefiihrt werden
kann, jedoch kein Anspruch auf eine Aufforderung zur Abgabe eines Nachgebotes besteht.

Die Informationen zur Datenverarbeitung bei der Immobilien Freistaat Bayern habe ich erhalten und
zur Kenntnis genommen

Unterschrift gof. weitere Unterschrift

V20211029



